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Bauleitplanung der Gemeinde Bunde
hier: 37. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 03.10
»Feuerwehrhaus”, Ortschaft Bunderhee

lhre Beteiligung gemaR § 4 (1) Baugesetzbuch vom 13.02.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Bunde plant auf dem Grundstilick SteinhausstraBe 170 in der Ortschaft Bunderhee die
Errichtung eines neuen Feuerwehrhauses. Zur planungsrechtlichen Absicherung erfolgt die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 03.10 sowie im Parallelverfahren die 37. Anderung des Flichennutzungsplanes.

Gemadll § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch hat die Gemeinde bei der Aufstellung der Bauleitpldne die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdgen. Zu den o. a. Bauleitplanungen
nehme ich daher - ohne dem von Ihnen vorzunehmenden Abwdagungsprozess vorzugreifen - fiir die einzel-
nen von mir zu vertretenden Fachbereiche in dieser zusammengefassten Stellungnahme wie folgt Stellung:

Aus raumordnungsrechtlicher Sicht nehme ich wie folgt Stellung:

Das Planvorhaben soll im Ortsteil Bunderhee und somit auBerhalb des zentralen Siedlungsgebietes der
Gemeinde Bunde umgesetzt werden. Bei der Feuerwehr handelt es sich um eine Einrichtung der
Daseinsvorsorge, die eine Versorgung der Fldche gewahrleistet. Aufgrund der damit verbundenen
strategischen Standortwahl in rdumlich und verkehrlich glinstiger Lage muss der Feuerwehrstandort nicht
an dem System der Zentralen Orte ausgerichtet sein und werden.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an vorhandene Siedlungsstrukturen an, so dass einer weiteren
Zersiedelung vorgebeugt wird. Das im RROP 2006 dargestellte Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft ist
sachgerecht in die Abwagung einbezogen worden, ebenso die Belange des Hochwasserschutzes nach der
BRPHV. Die in der Planzeichnung vorgesehene nachrichtliche Aufnahme eines Hinweises auf die Lage
innerhalb eines Risikogebiets auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete wird ausdriicklich
begriif3t.
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Auch die derzeit laufende Neuaufstellung des RROP wurde in der Begriindung bereits beriicksichtigt. Hierzu
ist anzumerken, dass in rdumlicher Ndhe zum Plangebiet kein Vorbehaltsgebiet Griinlandbewirtschaftung
dargestellt wird, sondern ein Vorranggebiet. Aufgrund der Entfernung von ca. 150 m in siiddstliche Richtung
wird hier jedoch kein erhebliches Konfliktpotenzial gesehen.

Zutreffend ist, dass das Siedlungsband Bunderhee im aktuellen Entwurf zur RROP-Neuaufstellung in der
zeichnerischen Darstellung nicht mehr als kulturelles Sachgut abgebildet wird. Dies ist jedoch nicht mit
einer ,Abwertung” der Strukturen verbunden, sondern mit einer formalen Neuausrichtung des
Planzeichens ,Vorranggebiet Kulturelles Sachgut” auf Bereiche mit einer, auch im landesweiten Kontext,
herausgehobenen Bedeutung. Weitere historische Siedlungsformen sind aufgrund der vorgesehenen
textlichen Festlegung unter Kapitel 3.1.5 Ziffer 01 Satz 1 des neuen RROP-Entwurfs auch zukiinftig
abwdgungsrelevant. In der Begriindung zum neuen RROP-Entwurf wird Bunderhee in Tabelle 2 als
historische Siedlungsform explizit aufgefiihrt. Die jeweils in Kapitel 3.5. der Begriindung zur Bauleitplanung
vorgenommene, inhaltlich nachvollziehbare Abwéagung zu Belangen des Ortsbildes ist somit auch aus
raumordnerischer Sicht in jedem Fall weiterhin erforderlich.

Insgesamt bestehen gegeniiber der vorgelegten Planung aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken.

Aus naturschutzrechtlicher Sicht gebe ich zur Planung folgende Hinweise und Anmerkungen:

- Auf S. 10 des Umweltberichts wird ausgefiihrt, dass ,fiir die bestehenden Gehdlzstrukturen im
Plangebiet keine Festsetzungen zum Erhalt in den Bebauungsplan aufgenommen® werden, ein Erhalt
aber angestrebt wiirde. Eine Festsetzung der Gehdlzstreifen, am wesentlichsten desjenigen an der
stidlichen Plangebietsgrenze, wird naturschutzfachlich fiir sinnvoll erachtet, auch zur Einbindung des
entstehenden Baukdrpers in das Ortsbild. Zusdtzlich solite dann die Festsetzung eines nicht
Uiberbaubaren Bereichs als Schutzstreifen zur Gehdlzreihe vorgesehen werden. Die Aussage der
Begriindung, dass ,aufgrund von notwendigen MaRnahmen zur Grabenunterhaltung und der
Oberfldchenentwdsserung [...] der Erhalt der Strukturen [..] nicht garantiert werden” kann (S. 10 der
Begriindung), erscheint nicht plausibel.

- Ebenfalls nicht plausibel erscheint, warum die Entscheidung t(iber bspw. fiir Anfahrtssicht zu
entfernenden Gehdlz auf die Vorhabenebene verlagert werden soll. Gegenstand der Bauleitplanung
muss eine vollstandige Auseinandersetzung mit den Umweltauswirkungen sein. Eine Verlagerung der
Festlegung des moglichen Ausgleichs auf die Vorhabenebene ist rechtlich schwer umzusetzen. Daher
sind die Bilanzierung und der erforderliche Umfang und Ort des Ausgleichs im Bebauungsplan
festzulegen. Dies erscheint nicht zuletzt auch aus Grinden der Transparenz der Planung im
Beteiligungsverfahren sinnvoll.

- In Bezug auf die im Bebauungsplan-Entwurf offen gelassenen Aussagen, ob und in welchem Umfang
Gehdlze fiir die Realisierung des Vorhabens geféllt werden missen, ist auBerdem auf den Artenschutz
hinweisen: nach Angaben der Begriindung und des Umweltberichts soll die Beseitigung einzelner
Gehdlze auRerhalb der Brut- und Setzzeit erfolgen, um mogliche Tétungen oder eine Stérung von
Sommerquartieren und anderweitige Beeintrdchtigungen von Fledermausen und weitere Arten zu
vermeiden.

Aus naturschutzfachlicher Sicht weise ich daraufhin hin, dass bei einem Auftreten von
Fledermausquartieren die Entfernung bzw. eine Beeintrachtigung dem § 44 BNatSchG widerspricht.
Anzumerken ist, dass dauerhafte Lebensstdtten auch geschiitzt sind, wenn die Tiere selbst nicht
anwesend sind. Es ist diesbeziliglich nachzuweisen, dass bei den Gehdélzentfernungen keine
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Lebensstdtten von Fledermdusen lberplant werden. Die im Umweltbericht enthaltene Aussage (S. 12):
»Bei Umsetzung der vorgesehenen VermeidungsmalRnahmen besteht kein VerstoR gegen das
Tétungsverbot, da das Planvorhaben kein signifikant erhéhtes Risiko von Einzelverlusten verursacht” ist
vor dem Hintergrund der nicht erfolgten Untersuchung der potentiell betroffenen Arten unzureichend.
Gleiches gilt analog fiir die Aussagen zum Storungs- Beschddigungsverbot von Lebensstitten.

- Die Kompensation fiir den erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt soll im Kompensationspool der
Gemeinde im Wynhamster Kolk erfolgen. Diesem Vorschlag kann grundsatzlich zugestimmt werden. In
Bezug auf die verfligbaren Wertpunkte im Kompensationspool Wynhamster Kolk verweise ich auf die
35. FNP-Anderung.

Seitens der unteren Wasserbehdrde bestehen gegen die oben genannte beabsichtigte Bauleitplanung keine
grundsatzlichen Bedenken.

Das fiir die Planung bericksichtige Gebiet liegt auBerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Im Rahmen der weiteren Planungen und Untersuchungen sind die Madglichkeiten der
Niederschlagsbeseitigung zu betrachten.

Die Behandlung/Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers ist aufzuarbeiten, um sicherzustellen, dass
eine ausreichende Vorflut vorhanden ist. Hierfiir werden folgende Hinweise gegeben:

Die Regenwasserbewirtschaftung ist dezentral auszurichten. Mit einer dezentralen
Regenwasserbewirtschaftung kann dem Klimawandel mit den extremen Hoch- und Niedrigwéssern
begegnet werden.

Die Nutzung von Regenwasser ist zu fordern. Die Verdunstung von Regenwasser sowie die
Grundwasserneubildungsrate sind zu begiinstigen. Die Schmutzbelastung des Regenwassers ist gering zu
halten.

Bei der Planung der Entwdsserung sollte beachtet werden, dass die Erfahrung gezeigt hat, dass offene
Entwdsserungsgraben vielfach nicht gerdumt werden, dafiir berbaut, verbaut, verrohrt, verfiillt oder
zugemiillt werden und es zu Problemen bei der Entwéasserung kommt. Hier sollte die Entwéasserung iiber
einen Regenwasserkanal erfolgen.

Das im Plangebiet anfallende Regenwasser, von dem kein Eintrag von Schadstoffen ausgeht, ist vorrangig zu
versickern. Die Versickerfdhigkeit des Bodens ist zu untersuchen. Ist keine Versickerung méglich, ist das
anfallende Oberfldchenwasser zuriickzuhalten und auf den natiirlichen Abfluss gedrosselt der vorhandenen
Vorflut zuzufiihren. Den hydraulischen Berechnungen sind die KOSTRA-Daten zzgl. des Toleranzbetrages zu
Grunde zu legen (bei den technischen Berechnungen hierzu ist das Wiederkehrintervall/Regenh&ufigkeit mit
n=0,1 und einem Toleranzzuschlag von 15 % zugrunde zu legen. Des Weiteren ist das Bewertungsverfahren
nach den Merkblattern DWA-A 102-1/BWK-A 3-1 und DWA-A 102-2/BWK-A 3-2 durchzufiihren).

Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist bis zum Gewidsser Il. Ordnung nachzuweisen.

Fir die Niederschlagsbeseitigung ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich. Die entsprechenden
Antragsunterlagen sind der unteren Wasserbeho6rde vorzulegen.

Das an das Plangebiet angrenzende Gewdsser (Stralenseitengraben) ist in den Unterlagen deutlich
darzustellen.
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Das Plangebiet ist an die Schmutzwasserkanalisation der Gemeinde Bunde anzuschlieRen. Die
Aufnahmekapazitdt der kommunalen Abwasserreinigungsanlage ist zu gewihrleisten.

Eine abschlieBende Stellungnahme kann erst nach Vorlage, Priifung und wasserrechtlicher Genehmigung
des erforderlichen Oberflachenentwdésserungskonzeptes erfolgen.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nehme ich wie folgt Stellung:

Gemeinden haben bei der Bauleitplanung in Orientierung an dem immissionsschutzrechtlichen Schutz- und
Vorsorgegedanken (§ 5 BImSchG) dafiir Sorge zu tragen, dass keine Bauleitpldne erlassen werden, deren
Verwirklichung zu schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG fiihrt.

Im Hinblick auf die vorgelegte Bauleitplanung ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht zu bewerten, ob es
durch angestrebte Nutzung zu Beeintrachtigungen gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse in der
Umgebung kommt und ob durch die angrenzenden Nutzungen eine Beeintrachtigung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse innerhalb des Geltungsbereichs zu erwarten ist.

Es gilt grundsatzlich, dass eine Feuerwache keine gewerbliche Nutzung darstellt, da sie als Anlage zur
Aufrechterhaltung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung gilt und dementsprechend den MaRgaben der
TA Larm nicht unmittelbar unterliegt.

GemdR der Baubeschreibung ist durch den Ublichen Regelbetrieb nur mit geringen Ldrmemissionen zu
rechnen.

Ebenfalls wird ausgefiihrt, dass bei Einsatzfallen zwar in jedem Fall von einer RegelmaRigkeit auszugehen
ist, allerdings stehen die Einsatzfahrten stets mit einer Notsituation in Verbindung. Hierzu fiihrt die TA Ldrm
in Abschnitt 7.1 eine ,Ausnahmeregelung flir Notsituationen” aus, die im vorliegenden Fall herangezogen
werden kann. Ein Urteil des VG Wiirzburg (Urteil vom 27. Marz 2014 Az. W 5 K 12.1029) fiihrt hierzu aus:
»Die mit dem Betrieb eines Feuerwehrgerdtehauses verbundenen Gerduschauswirkungen sind also als
sozial addquat zu verstehen mit der Folge, dass nicht zu vermeidende Beeintrdchtigungen von der
Nachbarschaft getragen werden missen (vgl. zu Rettungswachen: BayVGH, B.v. 6.11.2000 Nr. 20 ZS
00.2796).“ Entsprechend des Urteils des VG Wiirzburg erfiillt die Feuerwehr ,..eine bedeutende
gemeindliche Pflichtaufgabe im Bereich des abwehrenden Brandschutzes und des technischen
Hilfsdienstes...”. Daher sind die notwendigen Einsatzfahrten hinzunehmen und nicht zu beurteilen.

Diese immissionsschutzrechtliche Einschdtzung ist aus fachlicher Sicht auch unabhingig vom
Schutzanspruch angrenzender (geplanter) Nutzung als allgemeingiiltig anzusehen.

Weiterhin ist ebenfalls nicht mit einer Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse innerhalb
des Geltungsbereichs durch Geruchsemissionen der umgebenden landwirtschaftlichen Betriebe oder durch
die Schallemissionen der SteinhausstraBe zu rechnen, da keine Wohnnutzung und keine dauerhaften
Arbeitsplatze vorgesehen sind.

Aus denkmalrechtlicher Sicht nehme ich wie folgt Stellung:

Zur 37. Anderung des Flichennutzungsplanes:

Baudenkmalpflegerische Belange / Ortsbildpflege

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein Objekt, das als Denkmal im Denkmalverzeichnis der
Gemeinde Bunde gefiihrt wird.
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In der weiteren Umgebung sind Baudenkmale und historische, ortsbildpragende Gebdude an der
Steinhausstrale und am Achterumshorn vorhanden. Die SteinhausstraRe wird durch eine lockere
Reihenbebauung historischer und denkmalgeschitzter Hofanlagen in Form einer Aufstrecksiedlung geprigt.
Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5. BauGB die Belange der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile von geschichtlicher, kiinstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu beriicksichtigen.

Bodendenkmalpflegerische Belange

Der Hinweis auf den Umgang mit Bodenfunden gem. § 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
wurde im B-Plan-Entwurf aufgenommen.

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 03.10:

Baudenkmalpflegerische Belange / Ortsbildpflege

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein Objekt, das als Denkmal im Denkmalverzeichnis der
Gemeinde Bunde gefiihrt wird.

In der weiteren Umgebung sind Baudenkmale und historische, ortsbildpriagende Gebiude an der
SteinhausstraBe und am Achterumshdrn vorhanden. Die SteinhausstraBe wird durch eine lockere
Reihenbebauung historischer und denkmalgeschiitzter Hofanlagen in Form einer Aufstrecksiedlung geprégt.
Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB die Belange der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile von geschichtlicher, kiinstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu beriicksichtigen.

Da es sich um eine Gemeinbedarfsfliche fiir ein konkretes Vorhaben handelt, wurden keine Ortlichen
Bauvorschriften in die vorliegende Bauleitplanung aufgenommen.

Es diirfen nach § 8 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) in der Umgebung eines Baudenkmals
keine Anlagen errichtet werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird.
Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind ferner so zu gestalten und instand zu halten,
dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt. Die denkmalrechtliche Beurteilung einzelner Gebiude /
Anlagen erfolgt im Bauantrags- oder denkmalrechtlichen Genehmigungsverfahren. Die gestalterischen
Anforderungen beziiglich des denkmalrechtlichen Umgebungsschutzes kénnen auch enger als Ortliche
Bauvorschriften gefasst sein.

Bodendenkmalpflegerische Belange

Der Hinweis auf den Umgang mit Bodenfunden gem. § 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
wurde im B-Plan-Entwurf aufgenommen.

Aus planungsrechtlicher Sicht bestehen gegen die vorgelegten Planunterlagen keine Bedenken.

Ich weise darauf hin, dass gem. den VV-BauGB Nr. 42.4 h die maRgebliche Fassung der BauNVO (1990)
anzugeben ist. Insoweit bitte ich, die Angabe in den Hinweisen der Planzeichnung der
Flachennutzungsplandnderung zu ergédnzen.
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Ich bitte Sie, die vorgenannten Hinweise und Anregungen im weiteren Planverfahren zu beachten.

Meine Stellungnahme aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht konnte nicht fristgerecht in diese
Gesamtstellungnahme eingepflegt werden. Ich werde meine Stellungnahme zu diesem Belang kurzfristig
nachreichen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Miiller
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Bauleitplanung der Gemeinde Bunde
hier: 37. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 03.10
,Feuerwehrhaus”, Ortschaft Bunderhee

lhre Beteiligung gemaf § 4 (1) Baugesetzbuch vom 13.02.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie in meinem Schreiben vom 18.03.2024 angekiindigt reiche ich thnen hiermit meine Stellungnahme aus
abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht zusammengefasst fiir beide o. a. Bauleitplanungen nach.

Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht sind die Unterlagen nicht vollstdndig. Fiir eine abschlieRende
Prifung sind die Unterlagen wie folgt zu ergédnzen:

Begriindung:

Kap. 2

Grundsatzlich sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktion gem. § 1 BBodSchG zu vermeiden. Es ist
erganzend zu erldutern, inwieweit bei der Alternativen-Priifung (Ausfiihrungen S. 11) die im gewdhlten
Plangebiet ausgewiesenen besonders schutzwiirdigen Bdden (seltene Bdden mit Archivfunktion)
beriicksichtigt wurden, wenn die Aussage getroffen wird, dass keine geeignete Fldchenalternative besteht,
bei deren Inanspruchnahme geringere Auswirkungen u. a. auf das Schutzgut Boden zu erwarten ware. Es ist
richtig, dass die Planungen auf jeder alternativen Flache einen Eingriff in den Boden und somit in den
Naturhaushalt hervorrufen wiirden, jedoch ist ein Eingriff und Zerstérung einer besonders geschiitzten
Bodenfunktion wie die Archivfunktion zu vermeiden.

Kap. 3.1 (und 2.8 Umweltbericht)

Um “Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse” festzustellen, sind nicht nur Larm- und
Geruchsimmissionen relevant, sondern auch Aussagen zu den ggfls. vorhandenen Schadstoffbelastungen im
Boden aufgrund der Vornutzung des Gebietes. Insofern ist zu konkretisieren, inwieweit durch die
Vornutzung durch die Landwirtschaft (Ausfiihrungen zur Vorbelastung S. 14 Umweltbericht) gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gegeben sind.




Seite

Landkreis Leer

Kreisverwaltung

2

Umweltbericht

Auf S. 13 wird aufgefiihrt, dass das Plangebiet in einem Suchraum fiir schutzwiirdige Boden liegt, diese
Thematik allerdings nicht weiter beriicksichtigt (keine Beriicksichtigung bei der Betrachtung der
Umweltauswirkungen S. 20 oder der Eingriffshilanzierung S. 22, hier lediglich Versiegelung).

Auch wenn der im Plangebiet ausgewiesene seltene Boden in hiesiger Region flachenanteilig erhéht
vorkommt, so gibt es auf Landesebene betrachtet nur noch einen geringen flachenhaften Anteil an dieser
Bodenart. Daher wurde dieser Boden vom LBEG und damit vom Land ais besonders schutzwiirdig
ausgewiesen.

Fir eine fachgerechte Beriicksichtigung des Schutzgutes Boden und der ausgewiesenen schutzwiirdigen
Bodenfunktionen ist eine Bodenfunktionsbewertung, erstellt durch eine in der Bodenkunde fachlich
versierte Person, erforderlich. Dafiir sind Untersuchungen der Bodenbeschaffenheit (Kartierung der Boden,
Feststellung der Bodenfunktionserfiillung) in der Ortlichkeit und darauf aufbauend die bodenkundliche
Bewertung der Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden erforderlich. Erst anhand dieser Ergebnisse kann
eine Aussage getroffen werden, inwieweit erhebliche Umwelteinwirkung fiir das Schutzgut Boden gegeben
sind.

Die KompensationsmafRnahmen sollen im Flachenpool Wynhamster Kolk erfolgen (Kap. 3.3). Dort liegt ein
Bereich vor, der als EntsiegelungsmaBnahme und damit als Ausgleich fiir Verdichtungen herangezogen
werden kann. Insofern ist konkret darzustellen, welche Anteile im Wynhamster Kolk fiir die
Bodenbeeintrachtigungen angerechnet werden sollen.

Der Verweis in den Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahen S. 15, Kap. 2.1.4 (u. A. Verweis auf
Anwendung der DIN 19639) und S. 21, Kap 3.3 (z. B. Bodenmanagement) werden grundsatzlich begriit.
Allerdings ist auf Ebene des Bebauungsplanes zu konkretisieren, wie diese MalRnahmen im Zuge der
Ausfiihrung der BaumaBnahme umgesetzt und kontrolliert werden sollen, um auch als
VermeidungsmaBnahmen beriicksichtigt zu werden.

Der Verweis auf S. 20, dass auf Ebene des B-Planes keine weiteren Minimierungsmafnahmen auBer der
Festsetzung der GRZ auf 0,5 umgesetzt werden kdnnen, ist nicht nachvollziehbar und daher ndher zu
erldutern bzw. zu begriinden.

Laut NIBIS-Kartenserver muss ggfls. mit sulfatsauren Béden gerechnet werden. Im Zuge der Uberpriifung
der Schutzwiirdigkeit der Béden ist angeraten, die sulfatsaure Eigenschaft der B&den mit zu bewerten. Auf
S. 15 des Umweltberichtes wird ausgefiihrt, dass eine Uberpriifung im Vorfeld des Bauvorhabens erfolgen
und bei Feststellung sulfatsaurer Boden mittels geeigneter MaRnahmen sichergestellt werden soll, dass es
nicht zu Versauerungsprozessen und nachteiligen Auswirkungen kommt. Dieses kénne i. d. R. durch einen
korrekten Umgang beim Abtrag von Bdden eingehalten werden. Hier ware zu erldutern, was mit dem
“korrekten Umgang beim Abtrag” gemeint ist. Beim Abtrag und damit Aushub und Freilegung von
sulfatsaurem Boden beginnen i.d.R. die Oxidationsprozesse und damit die Versauerungsprozesse.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Vorliegen von sulfatsauren Béden zu einer Grundwassergefahrdung,
Mehrkosten bei der Entsorgung anfallender Bodenaushubmengen und auch zu Problemen bei der
Griindung (Betonaggressivitdt aufgrund des Sauregehaltes, ggfls. auftretende Setzungen durch beginnende
Oxidation der Béden nach Freilegung) fiihren kann. Daher ist angeraten, im Zuge der Erkundung der
Bodenfunktionsbewertung den Boden auf das Vorliegen sulfatsaurer Boden mit zu bewerten.
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Ich bitte Sie, die Hinweise und Anregungen im weiteren Planverfahren zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen
Im_ﬁuftrag

Midller
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Bauleitplanung, 37. Anderung Flachennutzungsplan und Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 03.10. "Feuerwehrhaus", Ortschaft Bunderhee

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer N&ahe dazu verlaufen erdverlegte
Gashochdruckleitungen bzw. Rohrfernleitungen. Bei diesen Leitungen sind Schutzstreifen zu
beachten, die von jeglicher Bebauung und von tiefwurzeindem Pflanzenbewuchs frei zu halten
sind. Bitte beteiligen Sie den aktuellen Leitungsbetreiber direkt am Verfahren, damit ggf.
erforderliche Abstimmungsmafinahmen (genauer Leitungsverlauf, Breite des Schutzstreifens
etc.) eingeleitet werden kénnen. Der Leitungsbetreiber kann sich dndern, ohne dass es eine
gesetzliche Mitteilungspflicht gegenliber dem LBEG gibt. Wenn lhnen aktuelle Informationen
zum Betreiber bekannt sind, melden Sie diese bitte an
Leitungskataster@Ibeg.niedersachsen.de. Weitere Informationen erhalten Sie hier. Die beim
LBEG vorliegenden Daten zu den betroffenen Leitungen entnehmen Sie bitte der nachfolgenden
Tabelle:

Objektname Betreiber Leitungstyp Leitungsstatus

HD_PN70 EWE NETZ GmbH Gashochdruckleitung betriebsbereit / in Betrieb

Wenn die Beteiligung der Leitungsbetreiber bereits im Rahmen friiherer Planungsverfahren
durchgefuhrt wurde und zwischenzeitlich keine Veranderung des Leitungsverlaufs erfolgte, ist

Dienstgebdude Telefon Bankverbindung Steuernummer

GEOZENTRUM HANNOVER 0511 643-0 Nord/LB Steuernummer beim Finanzamt Hannover Nord:
Stilleweg 2 Telefax IBAN: DE 84 2505 0000 0106 0223 95 25/202/29467

30655 Hannover 0511 643-2304 SWIFT-BIC: NOLA DE 2H XXX USt. - ID- Nummer:

Verkehrsanbindung E-Mail DE 811289769

Stadtbahnlinie 7 bis Pappelwiese Poststelle@lbeg.niedersachsen.de
Internet
http:/www.lbeg.niedersachsen.de



die Erfordernis einer erneuten Beteiligung der genannten Unternehmen durch die
verfahrensfiihrende Behorde abzuwégen.

Wir bitten darum, sich mit dem/den betroffenen Unternehmen in Verbindung zu setzen und die
ggf. zu treffenden Schutzmalinahmen abzustimmen.

Sofern Ihr Planungsvorhaben Windenergieanlagen betrifft, wird auf die Rundverfigung: Abstand
von Windkraftanlagen (WEA) zu Einrichtungen des Bergbaus verwiesen, auch zu finden als
Download auf der Webseite des LBEG.

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumafinahmen erfolgen, verweisen wir fir Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische  Baugrunderkundungen/-untersuchungen  sowie die  Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaR der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegentber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berticksichtigen zu kénnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfiigbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollsténdigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

Mit freundlichen GruRRen
i.A.

Uwe Sommer

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig
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37. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie
Bebauungsplan Nr. 03.10 ,,Feuerwehrhaus* in der Ortschaft Bunderhee
thr Schreiben v.: 13.02.2024 Ihr Zeichen: 111/RE/BP 03.10

Sehr geehrter Herr Reck,

gegen die o.g. Bauleitpline bestehen aus Sicht der archéologischen Denkmalpflege keine Beden-
ken.

Sollten bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten archiologische Kulturdenkmale (Boden- und

Baudenkmale) festgestellt werden, sind diese unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde
oder uns zu melden.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978

{Nds. GVBL. S. 517) in der derzeitig giltigen Fassung, §§ 13 und 14, wonach der Finder und der
Leiter von Erdarbeiten verpflichtet sind, Bodenfunde anzuzeigen.

Mit freundlichen GriiRen
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Bauleitplanung: 37. Anderung des Flichennutzungsplans und Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 03.10. ,,Feuerwehrhaus* Ortschaft Bunderhee

hier: friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) Baugesetz-
buch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir weisen darauf hin, dass landwirtschaftliche Nutzflachen unmittelbar an das Plangebiet grenzen.
Auf diesen Flachen wird ggfs. im Laufe des Jahres Wirtschaftsdiinger (Giille, Festmist oder Jauche)
ausgebracht, so dass eine gewisse zeitweilige Geruchsbelastigung im Plangebiet demzufolge nicht
grundséatzlich auszuschlieRen ist.

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass die ordnungsgemafe Bewirtschaftung und Erreichbarkeit der
benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen mit landwirtschaftlichen Maschinen und Gerétschaf-
ten auch weiterhin gewahrleistet bleiben muss.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die 37. Anderung des
Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 03.10 ,Feuerwehr”, Ortschaft
Bunderhee.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag:

Stefan Borghorst



