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Anlage — Abwadgungen Stand: 08.04.2024 / Ergénzungen vom 31.01.2025

37. Anderung des Flichennutzungsplanes

+

Bebauungsplan Nr. 03.10 §4 Abs. 1 BauGB  Friihzeitige Beteiligung der Behérden /TOB | x
,Feuerwehrhaus”, Ortschaft Bunderhee
mit ortlichen Bauvorschriften

- Ergebnis der friihzeitigen Beteiligungen - noch nicht erfolgt

Verfahrensstand

§3 Abs. 1 BauGB  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit |x
08.02.2024

13.02.2024 - 18.03.2024

§ 3 Abs. 2 BauGB Veroffentlichung der Planung
noch nicht erfolgt

§ 4 Abs. 2 BauGB  Beteiligung der Behérden / TOB

Die Stellungnahmen wurden im Regelfall zu beiden Planstufen gleichzeitig abgegeben. Es erfolgt deshalb eine zusam-
mengefasste Abwagung. Auswirkungen auf die einzelnen Planstufen werden kenntlich gemacht.

A Biirger und Offentlichkeit, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
Stellungnahmen abgegeben haben (Eingaben aus Datenschutzgriinden anonymisiert): Verfahren: § 3 Abs. 1 BauGB
Am 08.02.2024 wurde eine friihzeitige Blirgerversammlung im Rathaus angeboten. Es sind keine Biirger erschienen
(siehe Niederschrift).
Kenntnisnahme.
B Trager offentlicher Belange, die nicht geantwortet haben: Verfahren: § 4 Abs. 1 BauGB
e  Ortsvorsteher, Ortschaft Bunde
Es ist davon auszugehen, dass die Belange der obigen Trager nicht beriihrt oder bereits beriicksichtigt sind.
C Trager offentlicher Belange, die keine Hinweise / Anregungen /
Bedenken haben: Verfahren: § 4 Abs. 1 BauGB
e Sielacht Rheiderland 15.02.2024
e Stadt Weener 22.02.2024
e  Gleichstellungsbeauftragte der Gemeinde Bunde 26.02.2024
Kenntnisnahme.
D Trager offentlicher Belange, die Hinweise / Anregungen / Bedenken
vorgetragen haben: (Anregung im Originaltext vorweg) Verfahren: § 4 Abs. 1 BauGB
1. Landkreis Leer, 18.03.2024 UNd 21.03.2024 .....coooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt e et 2
2. EWE Netz GMBH, 13.02.2024......cccieieeieiieseesie et eteeee et este e e e e estesstesseesseesseesseensesnseessesssessessesnsesnsesneesnes 8
3. Wasserversorgungsverband Rheiderland, 15.03.2024 ........coooeiiiiiiiiiiiee et eeecrtee e e e s eenrrae e e e e e 11
4.  Ostfriesische Landschaft, 08.03.2024 .......oieiiiiiiieieieeeieieieeeeeieee et eese s e e e se e e s e s e sese e e e e e e e e eeeeeeeeseseseeeseeens 13
5. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, 01.03.2024...........uuiiieeieeiiiiiiiieee e eecciriee e e e e eeenrreeee e e e e e 13
6. Nds. Landesbehorde fur Straenbau und Verkehr, 07.03.2024.........uuveiiiiiiiieriieieieieiiieeeee e 14
7. Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, 28.02.2024 ..........ccccceccvvveenneen. 16
8. Landwirtschaftskammer Niedersachsen, 18.03.2024 ......ooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e e e e e e 16
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1. Landkreis Leer, 18.03.2024 und 21.03.2024

Eingabe - LK/ 1

Beschluss

Eingabe - LK / 2

Beschluss

Eingabe - LK/ 3

Die Gemeinde Bunde plant auf dem Grundstiick Steinhausstrafle 170 in der Ortschaft Bun-
derhee die Errichtung eines neuen Feuerwehrhauses. Zur planungsrechtlichen Absiche-
rung erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 03.10 sowie im Parallelverfahren
die 37. Anderung des Flichennutzungsplanes. GemaR § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch hat die
Gemeinde bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander gerecht abzuwéagen. Zu den o. a. Bauleitplanungen
nehme ich daher - ohne dem von Ihnen vorzunehmenden Abwagungsprozess vorzugrei-
fen - flr die einzelnen von mir zu vertretenden Fachbereiche in dieser zusammengefass-
ten Stellungnahme wie folgt Stellung.

Kenntnisnahme.

Aus raumordnungsrechtlicher Sicht nehme ich wie folgt Stellung:

Das Planvorhaben soll im Ortsteil Bunderhee und somit aulRerhalb des zentralen Sied-
lungsgebietes der Gemeinde Bunde umgesetzt werden. Bei der Feuerwehr handelt es sich
um eine Einrichtung der Daseinsvorsorge, die eine Versorgung der Flache gewahrleistet.
Aufgrund der damit verbundenen strategischen Standortwahl in raumlich und verkehrlich
glinstiger Lage muss der Feuerwehrstandort nicht an dem System der Zentralen Orte aus-
gerichtet sein und werden. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an vorhandene Siedlungs-
strukturen an, so dass einer weiteren Zersiedelung vorgebeugt wird. Das im RROP 2006
dargestellte Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft ist sachgerecht in die Abwagung einbezo-
gen worden, ebenso die Belange des Hochwasserschutzes nach der BRPHV. Die in der
Planzeichnung vorgesehene nachrichtliche Aufnahme eines Hinweises auf die Lage inner-
halb eines Risikogebiets auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete wird aus-
driicklich begrifSt. Auch die derzeit laufende Neuaufstellung des RROP wurde in der Be-
grindung bereits beriicksichtigt. Hierzu ist anzumerken, dass in rdumlicher Ndhe zum
Plangebiet kein Vorbehaltsgebiet Griinlandbewirtschaftung dargestellt wird, sondern ein
Vorranggebiet. Aufgrund der Entfernung von ca. 150 m in stiddstliche Richtung wird hier
jedoch kein erhebliches Konfliktpotenzial gesehen.

Zutreffend ist, dass das Siedlungsband Bunderhee im aktuellen Entwurf zur RROP-Neuauf-
stellung in der zeichnerischen Darstellung nicht mehr als kulturelles Sachgut abgebildet
wird. Dies ist jedoch nicht mit einer ,Abwertung" der Strukturen verbunden, sondern mit
einer formalen Neuausrichtung des Planzeichens ,Vorranggebiet Kulturelles Sachgut" auf
Bereiche mit einer, auch im landesweiten Kontext, herausgehobenen Bedeutung. Weitere
historische Siedlungsformen sind aufgrund der vorgesehenen textlichen Festlegung unter
Kapitel 3.1.5 Ziffer 01 Satz 1 des neuen RROP-Entwurfs auch zukiinftig abwagungsrele-
vant. In der Begriindung zum neuen RROP-Entwurf wird Bunderhee in Tabelle 2 als histo-
rische Siedlungsform explizit aufgefiihrt. Die jeweils in Kapitel 3.5. der Begriindung zur
Bauleitplanung vorgenommene, inhaltlich nachvollziehbare Abwéagung zu Belangen des
Ortsbildes ist somit auch aus raumordnerischer Sicht in jedem Fall weiterhin erforderlich.
Insgesamt bestehen gegeniiber der vorgelegten Planung aus raumordnerischer Sicht
keine Bedenken.

Kenntnisnahme.

Die Begriindung wird redaktionell wie folgt angepasst:

»[...] In den vorliegenden Entwurfsunterlagen werden im Bereich des Plangebiets ein Yor-
behaltsgebiet Vorranggebiet Griinlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung sowie
ein Vorbehaltsgebiet landschaftsbezogene Erholung dargestellt. “

Aus naturschutzrechtlicher Sicht gebe ich zur Planung folgende Hinweise und Anmerkun-
gen:

Auf S. 10 des Umweltberichts wird ausgefiihrt, dass ,fiir die bestehenden Gehdélzstruktu-
ren im Plangebiet keine Festsetzungen zum Erhalt in den Bebauungsplan aufgenommen"
werden, ein Erhalt aber angestrebt wiirde. Eine Festsetzung der Gehdlzstreifen, am
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Beschluss

Eingabe - LK/ 4

Beschluss

wesentlichsten desjenigen an der siidlichen Plangebietsgrenze, wird naturschutzfachlich
flr sinnvoll erachtet, auch zur Einbindung des entstehenden Baukérpers in das Ortsbild.
Zusatzlich sollte dann die Festsetzung eines nicht Gberbaubaren Bereichs als Schutzstrei-
fen zur Geholzreihe vorgesehen werden. Die Aussage der Begriindung, dass ,,aufgrund
von notwendigen MaRnahmen zur Grabenunterhaltung und der Oberflaichenentwasse-
rung [...] der Erhalt der Strukturen [...] nicht garantiert werden" kann (S. 10 der Begriin-
dung), erscheint nicht plausibel.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Auf eine Festsetzung zum Erhalt der Ge-
hélzstruktur wird aufgrund wasserwirtschaftlicher Belange verzichtet.

Die Begriindung zum Bebauungsplan und der Umweltbericht werden wie folgt sinngemaR
angepasst:

Beziiglich des Schutzgutes Pflanzen - ,An der siidlichen Grenze des Plangebiets befindet
sich eine Strauch- und Baumhecke. Im Bereich der Gehélzstruktur befindet sich eine Gra-
benstruktur. Bei der bei Umsetzung des Bauvorhabens muss diese qgf. aus Griinden der
Oberflidchenentwdsserung angrenzender Fldchen aufgeweitet und ein Rdumstreifen her-
gestellt werden. Ein Erhalt der Gehdlzstrukturen kann dementsprechend nicht garantiert
werden. Der mégliche Verlust der Gehdlzstrukturen wird in der Flédchenbilanzierung im
Umweltbericht beriicksichtigt und ist entsprechend zu kompensieren - unabhéngig davon,

ob Gehdélze entfernt werden oder nicht.

Beziiglich der Gewasserstruktur und der Oberflaichenentwasserung wird eine Erganzung
in die Begriindung zum Bebauungsplan und den Umweltbericht sinngemaR eingeflgt:

,Im Plangebiet befinden sich keine Grdben oder andere Gewdsser. Im Bereich der siidli-
chen Strauch-Baumhecke befindet sich eine Grabenstruktur, die teilweise zugewachsen
ist.”

[...] Auf den angrenzenden Freifldchen kann das anfallende Oberflichenwasser weiterhin
schadlos versickern._ Um die Entwdsserung der angrenzenden Fldchen sicherzustellen ist
agf. die Aufweitung einer vorhandenen Grabenstruktur sowie die Herstellung eines Rdum-
streifens im Bereich der Strauch-Baumhecke entlang der siidlichen Gebietsgrenze erfor-
derlich.”

Ebenfalls nicht plausibel erscheint, warum die Entscheidung tber bspw. fir Anfahrtssicht
zu entfernenden Geholze auf die Vorhabenebene verlagert werden soll. Gegenstand der
Bauleitplanung muss eine vollstandige Auseinandersetzung mit den Umweltauswirkun-
gen sein. Eine Verlagerung der Festlegung des moglichen Ausgleichs auf die Vorhaben-
ebene ist rechtlich schwer umzusetzen. Daher sind die Bilanzierung und der erforderliche
Umfang und Ort des Ausgleichs im Bebauungsplan festzulegen. Dies erscheint nicht zu-
letzt auch aus Griinden der Transparenz der Planung im Beteiligungsverfahren sinnvoll.

Die Hinweise werden beriicksichtigt und die Planunterlagen beziiglich der Ausgleichs-
mafRnahmen angepasst. Es wird eine Fliche mit Pflanzgebot mit einer Breite von 3 m
entlang der dstlichen Grenze des Geltungsbereichs ergdnzt. Die Planunterlagen werden
entsprechend angepasst.

Entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs wird eine Flache mit einem Pflanzge-
bot mit einer Breite von 3 m festgesetzt. Diese dient dem Ausgleich des potenziellen Ver-
lustes der Strauchhecke im Westen des Plangebiets entlang der L16 (SteinhausstraRe).
Daruber hinaus fasst Sie das Plangebiet ein und tragt zu einer Integration des Vorhabens
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Eingabe - LK/ 5

Beschluss

sowohl in das Ortsbild als auch die angrenzende Landschaft bei. Die Planunterlagen wer-
den entsprechend angepasst.

Der mogliche Verlust der Geholzstrukturen im Stiden des Plangebiets wird in der Flachen-
bilanzierung bericksichtigt und ist entsprechend zu kompensieren. (siehe auch Beschlus-
sempfehlung zu Eingabe LK / 3).

Der mogliche Verlust von Geholzen wird so ausreichend berticksichtigt. Weiterhin konnen
erst auf Vorhabenebene finale Aussagen dariiber getroffen werden, ob und in welchem
Umfang Geholze entfernt werden missen.

In Bezug auf die im Bebauungsplan-Entwurf offen gelassenen Aussagen, ob und in wel-
chem Umfang Geholze fir die Realisierung des Vorhabens gefillt werden missen, ist au-
Rerdem auf den Artenschutz hinweisen: nach Angaben der Begriindung und des Umwelt-
berichts soll die Beseitigung einzelner Geholze auRerhalb der Brut- und Setzzeit erfolgen,
um mogliche Tétungen oder eine Stérung von Sommerquartieren und anderweitige Be-
eintrachtigungen von Fledermdusen und weitere Arten zu vermeiden.

Aus naturschutzfachlicher Sicht weise ich daraufhin hin, dass bei einem Auftreten von
Fledermausquartieren die Entfernung bzw. eine Beeintrachtigung dem § 44 BNatSchG wi-
derspricht. Anzumerken ist, dass dauerhafte Lebensstatten auch geschiitzt sind, wenn die
Tiere selbst nicht anwesend sind. Es ist diesbezliglich nachzuweisen, dass bei den Gehdol-
zentfernungen keine Lebensstatten von Fledermausen iberplant werden. Die im Umwelt-
bericht enthaltene Aussage (S. 12): ,,Bei Umsetzung der vorgesehenen Vermeidungsmali-
nahmen besteht kein VerstoR gegen das Toétungsverbot, da das Planvorhaben kein signi-
fikant erhohtes Risiko von Einzelverlusten verursacht" ist vor dem Hintergrund der nicht
erfolgten Untersuchung der potentiell betroffenen Arten unzureichend. Gleiches gilt ana-
log flir die Aussagen zum Stérungs- Beschadigungsverbot von Lebensstatten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und der Hinweis beziiglich des Arten-
schutzes zur Klarstellung zum Verhalten bei der Entfernung von Gehdlzen angepasst.
Zudem werden im Umweltbericht die Ergebnisse einer einmaligen Gebietsbegehung er-
gdnzt und die vorgefundenen Strukturen ndher beschrieben.

Aussagen dariiber, ob und in welchem Umfang Gehdlze zu entfernen sind, kdnnen erst
auf Vorhabenebene in Kenntnis der detaillierten Ausbauplanungen getroffen werden.

Es wird in den Ausfihrungen zum Artenschutz im Umweltbericht darauf hingewiesen,
dass Geholze vor Fallung auf Nester- und (Winter-)Quartiere zu Gberpriifen sind. Sollten
hierbei Lebensstatten gefunden werden sind die artenschutzrechtlichen Belange zu be-
riicksichtigen.

Ein allgemeiner Hinweis beziiglich des Artenschutzes ist bereits in die Planunterlagen auf-
genommen. Dieser wird zur Klarstellung wie folgt erganzt:

»Artenschutz — Im Baugenehmigungsverfahren und auch bei der genehmigungsfreien Er-
richtung baulicher Anlagen sind die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach Mafsgabe
des § 44 Abs. 5 Bundesnaturschatzgesetz zu beachten. Zur Vermeidung von Verstéf3en
diirfen Gehélze vorsorgend nur aufSerhalb der Brut- und Setzzeit, also nicht in der Zeit vom
01. Midrz bis 30. September, gefillt oder liber Pflege- und Formschnitte hinaus zuriickge-
schnitten werden.

Unmittelbar vor den Bauarbeiten ist zu priifen, ob sich geschiitzte Tierarten oder deren
Fortpflanzungs- und Ruhestditten im Baubereich befinden. In diesen Féillen ist das Vorkom-
men unmittelbar beim Umwelt- und Planungsamt des Landkreises Leer zu melden.”

Im Umweltbericht werden die Kapitel 2.1.1 Schutzgut Pflanzen und 2.1.2 Schutzgut Tiere
um die Ergebnisse einer einmaligen Gebietsbegehung erganzt. Es wird aufgezeigt, dass
vor allem einem Baum in der siidlichen Gehdlzreihe eine Habitatbedeutung zukommen
kann. Sollten hier in Zukunft Eingriffe erforderlich werden, ist insbesondere dieser Baum
zu Uberpriifen. Aufgrund des Umfangs der Anderungen wird auf eine wortgenaue Wider-
gabe der Anpassungen an dieser Stelle verzichtet und auf den fortgeschriebenen Umwelt-
bericht verwiesen.
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Eingabe - LK /6

Beschluss

Eingabe - LK/ 7

Beschluss

Eingabe - LK/ 8

Beschluss

Die Kompensation fiir den erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt soll im Kompensati-
onspool der Gemeinde im Wynhamster Kolk erfolgen. Diesem Vorschlag kann grundséatz-
lich zugestimmt werden. In Bezug auf die verfiigbaren Wertpunkte im Kompensations-
pool Wynhamster Kolk verweise ich auf die 35. FNP-Anderung.

Kenntnisnahme.

Seitens der unteren Wasserbehorde bestehen gegen die oben genannte beabsichtigte
Bauleitplanung keine grundsatzlichen Bedenken. Das fiir die Planung berlcksichtige Ge-
biet liegt aullerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Kenntnisnahme.

Im Rahmen der weiteren Planungen und Untersuchungen sind die Moglichkeiten der Nie-
derschlagsbeseitigung zu betrachten. Die Behandlung/Ableitung des anfallenden Oberfla-
chenwassers ist aufzuarbeiten, um sicherzustellen, dass eine ausreichende Vorflut vor-
handen ist. Hierflir werden folgende Hinweise gegeben: Die Regenwasserbewirtschaftung
ist dezentral auszurichten. Mit einer dezentralen Regenwasserbewirtschaftung kann dem
Klimawandel mit den extremen Hoch- und Niedrigwassern begegnet werden. Die Nutzung
von Regenwasser ist zu férdern. Die Verdunstung von Regenwasser sowie die Grundwas-
serneubildungsrate sind zu begiinstigen. Die Schmutzbelastung des Regenwassers ist ge-
ring zu halten. Bei der Planung der Entwdsserung sollte beachtet werden, dass die Erfah-
rung gezeigt hat, dass offene Entwasserungsgraben vielfach nicht geraumt werden, dafiir
Gberbaut, verbaut, verrohrt, verfillt oder zugemiillt werden und es zu Problemen bei der
Entwdasserung kommt. Hier sollte die Entwéasserung tber einen Regenwasserkanal erfol-
gen.

Das im Plangebiet anfallende Regenwasser, von dem kein Eintrag von Schadstoffen aus-
geht, ist vorrangig zu versickern. Die Versickerfahigkeit des Bodens ist zu untersuchen. Ist
keine Versickerung moglich, ist das anfallende Oberflachenwasser zurlickzuhalten und auf
den natirlichen Abfluss gedrosselt der vorhandenen Vorflut zuzufiihren. Den hydrauli-
schen Berechnungen sind die KOSTRA-Daten zzgl. des Toleranzbetrages zu Grunde zu le-
gen (bei den technischen Berechnungen hierzu ist das Wiederkehrintervall/Regenh&ufig-
keit mit n- 0,1 und einem Toleranzzuschlag von 15 % zugrunde zu legen. Des Weiteren ist
das Bewertungsverfahren nach den Merkblattern DWA-A 102-1/BWK-A 3-1 und DWA-A
102-2/BWK-A 3-2 durchzufiihren).

Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist bis zum Gewasser Il. Ordnung nach-
zuweisen. Flr die Niederschlagsbeseitigung ist ein wasserrechtliches Verfahren erforder-
lich. Die entsprechenden Antragsunterlagen sind der unteren Wasserbehdérde vorzulegen.
Das an das Plangebiet angrenzende Gewasser (StraRenseitengraben) ist in den Unterlagen
deutlich darzustellen.

Das Plangebiet ist an die Schmutzwasserkanalisation der Gemeinde Bunde anzuschlieBen.
Die Aufnahmekapazitdt der kommunalen Abwasserreinigungsanlage ist zu gewahrleisten.
Eine abschlieende Stellungnahme kann erst nach Vorlage, Priifung und wasserrechtli-
cher Genehmigung des erforderlichen Oberflachenentwasserungskonzeptes erfolgen.

Die Hinweise zur erforderlichen Regelung der Oberflachenentwdsserung werden beach-
tet. Das Plangebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation angeschlossen.

Es handelt sich um eine Gemeinbedarfsflaiche mit einem einzigen Bauvorhaben. Grund-
satzlich ist eine an den obigen Erfordernissen orientierte entsprechende Oberflachenent-
wasserung (Ruckhaltung ggf. Versickerung, gedrosselter Abfluss in die Vorflut) infolge der
GroRRe und der maximalen Versiegelung von 50 % (GRZ 0,5) des Grundstiickes moglich.
Die Gemeinde wird den notwendigen wasserrechtlichen Antrag in Kenntnis des konkreten
Gebadudes und der genauen Grundstilicksnutzung im Vorfeld der Baugenehmigungsunter-
lagen der unteren Wasserbehorde vorlegen.
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Eingabe — LK /9

Beschluss

Eingabe - LK/ 10

Beschluss

Eingabe — LK / 11

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nehme ich wie folgt Stellung:

Gemeinden haben bei der Bauleitplanung in Orientierung an dem immissionsschutzrecht-
lichen Schutz- und Vorsorgegedanken (§ 5 BImSchG) dafiir Sorge zu tragen, dass keine
Bauleitplane erlassen werden, deren Verwirklichung zu schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des BImSchG fiihrt. Im Hinblick auf die vorgelegte Bauleitplanung ist aus immis-
sionsschutzrechtlicher Sicht zu bewerten, ob es durch angestrebte Nutzung zu Beein-
trachtigungen gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in der Umgebung kommt und ob
durch die angrenzenden Nutzungen eine Beeintrichtigung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse innerhalb des Geltungsbereichs zu erwarten ist.

Es gilt grundsatzlich, dass eine Feuerwache keine gewerbliche Nutzung darstellt, da sie als
Anlage zur Aufrechterhaltung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung gilt und dement-
sprechend den Mafgaben der TA Larm nicht unmittelbar unterliegt. GemaR der Baube-
schreibung ist durch den ublichen Regelbetrieb nur mit geringen Larmemissionen zu rech-
nen. Ebenfalls wird ausgefiihrt, dass bei Einsatzfdllen zwar in jedem Fall von einer Regel-
maRigkeit auszugehen ist, allerdings stehen die Einsatzfahrten stets mit einer Notsitua-
tion in Verbindung. Hierzu fihrt die TA Ldrm in Abschnitt 7.1 eine ,,Ausnahmeregelung fiir
Notsituationen" aus, die im vorliegenden Fall herangezogen werden kann. Ein Urteil des
VG Wiirzburg (Urteil vom 27. Marz 2014 Az. W 5 K 12.1029) fiihrt hierzu aus: Die mit dem
Betrieb eines Feuerwehrgeradtehauses verbundenen Gerduschauswirkungen sind also als
sozial adaquat zu verstehen mit der Folge, dass nicht zu vermeidende Beeintrachtigungen
von der Nachbarschaft getragen werden mussen (vgl. zu Rettungswachen: BayVGH, B.v.
6.11.2000 Nr. 20 ZS 00.2796)." Entsprechend des Urteils des VG Wirzburg erflllt die Feu-
erwehr ,, ...eine bedeutende gemeindliche Pflichtaufgabe im Bereich des abwehrenden
Brandschutzes und des technischen Hilfsdienstes...". Daher sind die notwendigen Einsatz-
fahrten hinzunehmen und nicht zu beurteilen.

Diese immissionsschutzrechtliche Einschdtzung ist aus fachlicher Sicht auch unabhangig
vom Schutzanspruch angrenzender (geplanter) Nutzung als allgemeingiltig anzusehen.
Weiterhin ist ebenfalls nicht mit einer Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse innerhalb des Geltungsbereichs durch Geruchsemissionen der umgebenden
landwirtschaftlichen Betriebe oder durch die Schallemissionen der Steinhausstralle zu
rechnen, da keine Wohnnutzung und keine dauerhaften Arbeitspldtze vorgesehen sind.

Kenntnisnahme.

Aus denkmalrechtlicher Sicht nehme ich wie folgt Stellung:

Zur 37. Anderung des Flachennutzungsplanes:

Baudenkmalpflegerische Belange | Ortsbildpflege:

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein Objekt, das als Denkmal im Denkmal-
verzeichnis der Gemeinde Bunde gefiihrt wird. In der weiteren Umgebung sind Baudenk-
male und historische, ortsbildpragende Gebdude an der SteinhausstralRe und am Ach-
terumshorn vorhanden. Die SteinhausstraBe wird durch eine lockere Reihenbebauung
historischer und denkmalgeschiitzter Hofanlagen in Form einer Aufstrecksiedlung ge-
pragt. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5. BauGB die
Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswer-
ten Ortsteile von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu berlicksichtigen.

Die Belange sind beriicksichtigt.

Bodendenkmalpflegerische Belange

Der Hinweis auf den Umgang mit Bodenfunden gem. § 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denk-
malschutzgesetz wurde im B-Plan-Entwurf aufgenommen.

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 03.10:
Baudenkmalpflegerische Belange / Ortsbildpflege
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Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein Objekt, das als Denkmal im Denkmal-
verzeichnis der Gemeinde Bunde geflihrt wird. In der weiteren Umgebung sind Baudenk-
male und historische, ortshildpragende Gebdude an der Steinhausstrale und am Ach-
terumshoérn vorhanden. Die SteinhausstraBe wird durch eine lockere Reihenbebauung
historischer und denkmalgeschitzter Hofanlagen in Form einer Aufstrecksiedlung ge-
pragt. Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB die
Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswer-
ten Ortsteile von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu beriicksichtigen.

Da es sich um eine Gemeinbedarfsflache fur ein konkretes Vorhaben handelt, wurden
keine Ortlichen Bauvorschriften in die vorliegende Bauleitplanung aufgenommen. Es diir-
fen nach § 8 Niedersadchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) in der Umgebung eines
Baudenkmals keine Anlagen errichtet werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des
Baudenkmals beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals
sind ferner so zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht
eintritt. Die denkmalrechtliche Beurteilung einzelner Gebdude / Anlagen erfolgt im Bau-
antrags- oder denkmalrechtlichen Genehmigungsverfahren. Die gestalterischen Anforde-
rungen bezliglich des denkmalrechtlichen Umgebungsschutzes kdnnen auch enger als
Ortliche Bauvorschriften gefasst sein.

Bodendenkmalpflegerische Belange

Der Hinweis auf den Umgang mit Bodenfunden gem. § 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denk-
malschutzgesetz wurde im B-Plan-Entwurf aufgenommen.

Der Hinweis, dass die denkmalrechtliche Beurteilung einzelner Gebdude im Genehmi-
gungsverfahren erfolgt und dort ggf. gestalterische Anforderungen entstehen, wird zur
Kenntnis genommen und die denkmalpflegerischen Belange werden im Rahmen der Ge-
baudeplanung beriicksichtigt.

Aus planungsrechtlicher Sicht bestehen gegen die vorgelegten Planunterlagen keine Be-
denken.

Ich weise darauf hin, dass gem. den VV-BauGB Nr. 42.4 h die malRgebliche Fassung der
BauNVO (1990) anzugeben ist. Insoweit bitte ich, die Angabe in den Hinweisen der Plan-
zeichnung der Flachennutzungsplananderung zu erganzen. Ich bitte Sie, die vorgenannten
Hinweise und Anregungen im weiteren Planverfahren zu beachten

Die maf3gebliche Fassung der BauNVO ist zweimal auf der Planzeichnung vermerkt - so-
wohl in der Planzeichenerklirung im Kopf der 37. Anderung des FNP, wie auch ausfiihr-
lich unter der Rubrik Hinweise auf der Planzeichnung.

Meine Stellungnahme aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht konnte nicht fristge-
recht in diese Gesamtstellungnahme eingepflegt werden. Ich werde meine Stellung-
nahme zu diesem Belang kurzfristig nachreichen.

Kenntnisnahme.

Schreiben des Landkreises vom 21.03.2024

Wie in meinem Schreiben vom 18.03.2024 angekiindigt reiche ich Ihnen hiermit meine
Stellungnahme aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht zusammengefasst fiir beide
0. a. Bauleitplanungen nach.

Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht sind die Unterlagen nicht vollstandig. Fiir
eine abschlieRende Prifung sind die Unterlagen wie folgt zu erganzen:

Begriindung: Kap. 2 - Grundsatzlich sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktion gem. § 1
BBodSchG zu vermeiden. Es ist ergdanzend zu erldautern, inwieweit bei der Alternativen-
Prifung (Ausfiihrungen S. 11) die im gewahlten Plangebiet ausgewiesenen besonders
schutzwiirdigen Boden (seltene Boden mit Archivfunktion) bericksichtigt wurden, wenn
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die Aussage getroffen wird, dass keine geeignete Flachenalternative besteht, bei deren
Inanspruchnahme geringere Auswirkungen u. a. auf das Schutzgut Boden zu erwarten
wadre. Es ist richtig, dass die Planungen auf jeder alternativen Flache einen Eingriff in den
Boden und somit in den Naturhaushalt hervorrufen wirden, jedoch ist ein Eingriff und
Zerstorung einer besonders geschiitzten Bodenfunktion wie die Archivfunktion zu vermei-
den.

Der Eingriff kann in Abwagung aller 6ffentlichen Belange, die die Gemeinde in ihre Be-
trachtung einstellen muss, nicht vermieden werden. Die Ausfiihrungen zum Schutzgut
Boden werden im Umweltbericht und den Begriindungen umfangreich liberarbeitet,
einschlieBlich der Abwagung zu den Flachenalternativen.

Die Gemeinde hat eine bodenkundliche Untersuchung erstellen lassen, deren Ergebnisse
in die Planunterlagen eingearbeitet werden. Die Kapitel zum Schutzgut Boden werden
hierzu umfangreich Gberarbeitet (siehe auch Beschlussvorschlag zur Eingabe LK / 16).

Trotz der hohen Schutzwiirdigkeit der Bden bleibt es dabei, dass fiir die Umsetzung des
Planvorhabens keine alternativen Flachen zur Verfligung stehen. Die Gemeinde ist zur Si-
cherstellung der 6ffentlichen Brandschutzbelange darauf angewiesen, méglichst zeitnah
den Neubau eines Feuerwehrhauses zu realisieren. Die Flachenverfiigbarkeit ist fur sie
dabei ein wesentlicher Faktor. Entsprechend werden die Ausfiihrungen zu méglichen Fla-
chenalternativen sinngemal} wie folgt angepasst: , Es bestehen keine geeignete Fléichen-
alternativen, bei deren Inanspruchnahme geringere Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Fldche und Boden zu erwarten wdren. Am gegenwdrtigen Standort der Ortfeuerwehr Bun-
derhee (rd. 500 m stidlich) sind keine Erweiterungen und Ausbauten im erforderlichen Um-
fang méglich, um den gegenwidirtigen und zukiinftigen Anforderungen an die infrastruk-
turelle Ausstattung der Feuerwehr gerecht zu werden. Der Gemeinde stehen im rdumli-
chen Umfeld keine Fldchen zur Verfiigung, die alternativ fiir eine Entwicklung genutzt wer-
den kénnten. Die liberplante Fldche kann kurzfristig fiir die Errichtung des Feuerwehrhau-
ses herangezogen werden, was aus Sicht des gemeindlichen Brandschutzes von hoher Be-
deutung ist. Lage und ErschliefSung der Fldche sind fiir das Vorhaben zudem sehr gut ge-
eignet, was in der gemeindlichen Abwdgung hoch gewichtet wird. Andere Fléchen in der
Nachbarschaft sind hingegen fiir die Gemeinde nicht verfiigbar.”

Kap. 3.1 (und 2.8 Umweltbericht)

Um "Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse" festzustellen, sind nicht
nur Larm- und Geruchsimmissionen relevant, sondern auch Aussagen zu den ggfls. vor-
handenen Schadstoffbelastungen im Boden aufgrund der Vornutzung des Gebietes. Inso-
fern ist zu konkretisieren, inwieweit durch die Vornutzung durch die Landwirtschaft (Aus-
fuhrungen zur Vorbelastung S. 14 Umweltbericht) gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse gegeben sind.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird ergdnzt.

Es wird folgender Passus sinngemaR neu eingefligt: ,Alle Bodenbereiche befinden sich der-
zeit in einer ordnungsgemdfen landwirtschaftlichen Nutzung. Durch mégliche Diingerga-
ben oder der regulére Einsatz von Pflanzenschutzmitteln auf landwirtschaftlichen Fléchen
ist nicht von einer Geféhrdung der Feuerwehrleute bei Ubungen auszugehen.“

Umweltbericht

Auf S. 13 wird aufgefiihrt, dass das Plangebiet in einem Suchraum fiir schutzwiirdige Bo-
den liegt, diese Thematik allerdings nicht weiter beriicksichtigt (keine Berticksichtigung
bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen S. 20 oder der Eingriffsbilanzierung S. 22,
hier lediglich Versiegelung). Auch wenn der im Plangebiet ausgewiesene seltene Boden in
hiesiger Region flachenanteilig erh6ht vorkommt, so gibt es auf Landesebene betrachtet
nur noch einen geringen flachenhaften Anteil an dieser Bodenart. Daher wurde dieser
Boden vom LBEG und damit vom Land als besonders schutzwiirdig ausgewiesen.

Flr eine fachgerechte Beriicksichtigung des Schutzgutes Boden und der ausgewiesenen
schutzwiirdigen Bodenfunktionen ist eine Bodenfunktionsbewertung, erstellt durch eine
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in der Bodenkunde fachlich versierte Person, erforderlich. Dafiir sind Untersuchungen der
Bodenbeschaffenheit (Kartierung der Béden, Feststellung der Bodenfunktionserfillung)
in der Ortlichkeit und darauf aufbauend die bodenkundliche Bewertung der Beeintréchti-
gung des Schutzgutes Boden erforderlich. Erst anhand dieser Ergebnisse kann eine Aus-
sage getroffen werden, inwieweit erhebliche Umwelteinwirkung flr das Schutzgut Boden
gegeben sind.

Die Gemeinde hat eine bodenkundliche Untersuchung erstellen lassen, deren Ergeb-
nisse in die Planunterlagen eingearbeitet werden. Die Ausfiihrungen im Umweltbericht
sowie die Abwagung in den Begriindungen werden liberarbeitet.

Die Untersuchung beschreibt und bewertet die heutigen Bodenfunktionen des Plange-
biets detailliert. Die Ergebnisse werden im Umweltbericht, Kapitel 2.1.4 Schutzgut Boden
detailliert wiedergegeben und die Bodenfunktionen in ihrer jeweiligen Auspragung be-
schrieben. Die Beschreibung der Auswirkung der Planung wird angepasst und auf die Bo-
denfunktionen bezogen. Aufgrund des Umfangs der Anderungen wird auf eine wortge-
naue Widergabe der Anpassungen an dieser Stelle verzichtet und auf den fortgeschriebe-
nen Umweltbericht verwiesen.

Die Seltenheit des Bodentyps aufgrund seiner Archivfunktion findet in der Abwadgung aus-
driickliche Beriicksichtigung. Aufgrund des Mangels an Flachenalternativen bleibt die Ge-
meinde im Ergebnis jedoch dabei, den gewdhlten Standort fiir die Entwicklung der Feuer-
wehr heranzuziehen.

Die KompensationsmaRnahmen sollen im Flachenpool Wynhamster Kolk erfolgen (Kap.
3.3). Dort liegt ein Bereich vor, der als EntsiegelungsmaRnahme und damit als Ausgleich
far Verdichtungen herangezogen werden kann. Insofern ist konkret darzustellen, welche
Anteile im Wynhamster Kolk fir die Bodenbeeintrachtigungen angerechnet werden sol-
len.

Es ist nicht erforderlich im Rahmen eines Kompensationsflaichenpools, der im iibrigen
bereits zwischen Landkreis und der Gemeinde abgestimmte Kompensationspunkte ent-
hélt, weitergehende MaRnahmen zu differenzieren.

Zur Klarstellung wird in der Begriindung sinngemaR folgender Passus erganzt: ,Die Ge-
meinde nimmt zur Kenntnis, dass der Verlust der Archivfunktion des Bodens (siehe Schutz-
gut Fldche und Boden) nicht ausgeglichen werden kann (Vgl. Landesamt fiir Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG): GeoBerichte Nr. 8, 2019; Kapitel 4.3 Béden mit hoher natur-
geschichtlicher Bedeutung), bleibt aber bei ihrer Abwdgung, dass das verfolgte Planziel
(Errichtung eines Feuerwehrhauses im Sinne des Gemeinwohls) héher als diese verblei-
bende Beeintréichtigung bewertet wird.“

Der Verweis in den Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahen S. 15, Kap. 2.1.4 (u. A.
Verweis auf Anwendung der DIN 19639) und S. 21, Kap 3.3 (z. B. Bodenmanagement)
werden grundsatzlich begriRt. Allerdings ist auf Ebene des Bebauungsplanes zu konkre-
tisieren, wie diese MalRnahmen im Zuge der Ausfiihrung der Baumanahme umgesetzt
und kontrolliert werden sollen, um auch als VermeidungsmaRnahmen beriicksichtigt zu
werden.

Der Verweis auf S. 20, dass auf Ebene des B-Planes keine weiteren Minimierungsmafinah-
men auller der Festsetzung der GRZ auf 0,5 umgesetzt werden kénnen, ist nicht nachvoll-
ziehbar und daher ndher zu erldutern bzw. zu begriinden.

Auf Ebene des Bebauungsplanes sind nicht die Abldufe von einzelnen BaumaRnahmen
zu konkretisieren. Dies obliegt - bei Bedarf - dem Baugenehmigungsverfahren.

Die Gemeinde kann in ihren Abwagungen und Entscheidungen davon ausgehen, dass ein
bestehendes DIN-Regelwerk im Zuge ordnungsgemaler Bauausfiihrungen Beachtung fin-
det.

Zur Klarstellung wird im Umweltbericht (Kapitel 3.2) folgender Passus sinngemaR erganzt:
,Hinweis — Minderungsmafinahmen (iber die Festsetzungsebene hinaus kénnen
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regelmdfig nur auf Ausfiihrungsebene in Kenntnis eines konkreten Vorhabens abschlie-
Send wirksam bestimmt und umgesetzt werden. Dies betrifft insbesondere die Schutzgi-
ter Tiere (Vermeidungsmafinahmen zu den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden)
und Pflanzen, den Bodenschutz und die Oberfldchenentwdsserung. Der Umweltbericht
zeigt jedoch auch hierfiir Mafinahmen auf, die prinzipiell geeignet sein kénnen, um nach-
teilige Umweltauswirkungen der Planung zu vermeiden oder zu mindern.”

Kapitel 4.2 wird sinngemal wie folgt erganzt: ,Die Einhaltung von MafSnahmen, die sich
aus der Baugenehmigung ergeben bzw. die aufgrund geltender, libergeordneter Gesetze
(z. B. Artenschutz, Bodenschutz) allgemein zu berticksichtigen sind, ist von allen ausfiih-
renden Parteien unabhéngig der Planung jederzeit sicherzustellen. Der Bebauungsplan
kann hierzu weder vertiefende Regelungen erlassen, noch erfordert dies seitens der Ge-
meinde spezifische Auflagen zur Uberpriifung. Die allgemeine Aufsichtspflicht bzw. Uber-
priifung bei Hinweisen auf mdgliche Rechtsverstéfie obliegt den jeweiligen zustindigen
Behérden.”

Laut NIBIS-Kartenserver muss ggfls. mit sulfatsauren Boden gerechnet werden. Im Zuge
der Uberpriifung der Schutzwiirdigkeit der Béden ist angeraten, die sulfatsaure Eigen-
schaft der Boden mit zu bewerten. Auf S. 15 des Umweltberichtes wird ausgefiihrt, dass
eine Uberpriifung im Vorfeld des Bauvorhabens erfolgen und bei Feststellung sulfatsaurer
Boden mittels geeigneter MaRnahmen sichergestellt werden soll, dass es nicht zu Versau-
erungsprozessen und nachteiligen Auswirkungen kommt. Dieses konne i. d. R. durch ei-
nen korrekten Umgang beim Abtrag von Boden eingehalten werden. Hier wére zu erldu-
tern, was mit dem "korrekten Umgang beim Abtrag" gemeint ist. Beim Abtrag und damit
Aushub und Freilegung von sulfatsaurem Boden beginnen i.d.R. die Oxidationsprozesse
und damit die Versauerungsprozesse.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Vorliegen von sulfatsauren Boden zu einer Grund-
wassergefahrdung, Mehrkosten bei der Entsorgung anfallender Bodenaushubmengen
und auch zu Problemen bei der Griindung (Betonaggressivitat aufgrund des Sauregehal-
tes, ggfls. auftretende Setzungen durch beginnende Oxidation der Boden nach Freilegung)
fihren kann. Daher ist angeraten, im Zuge der Erkundung der Bodenfunktionsbewertung
den Boden auf das Vorliegen sulfatsaurer Boden mit zu bewerten.

Ich bitte Sie, die Hinweise und Anregungen im weiteren Planverfahren zu beachten.
Die bodenkundliche Untersuchung hat keine Hinweise auf das Vorkommen sulfatsaurer

Boden ergeben. Die Ausfiihrungen werden im Umweltbericht und der Begriindung er-
ganzt, der Hinweise in der Planzeichnung entfilit.

2. EWE Netz GmbH, 13.02.2024

Eingabe - EWE

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungslei-
tungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH. Das Erdgashochdrucknetz kann durch
Ndherung Ihrer BaumalRnahme beeinflusst werden. Hierfiir setzen Sie ich bitte per E-Mail
mit unserer zustdandigen Fachabteilung: NOF-NetztechnikGW@ewe-netz.de in Verbin-
dung. Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Gberbaut, tGberpflanzt oder an-
derweitig gefdhrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen
durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden. Sollte sich
durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Ande-
rungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an einem anderen Ort (Versetzung) o-
der anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die
anerkannten Regeln der Technik.

Fur die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plan- oder Baugebietes mit Versor-
gungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ planen Sie bitte einen Versorgungsstreifen
bzw. -korridore fiir z.B. Telekommunikationslinien und Elektrizitatsleitungen gemaR DIN
1998 von mindestens 2,2 m mit ein. Weiterhin kann fiir die Stromversorgung von
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Baugebieten o. A. zusatzlich die Installation einer Trafostation erforderlich sein. Fir die
Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 5m) mochten wir Sie bitten, uns in
weitere Planungen friihzeitig mit einzubinden. Fiir einen eventuell spater steigenden Leis-
tungsbedarf kdnnte ein weiterer Stationsplatz und Leitungsverlegungen in den Versor-
gungsstreifen erforderlich werden. Wir bitten Sie, dass bei lhren Planungen ebenfalls zu
berucksichtigen.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versorgungskonzept um-
gesetzt werden soll. Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem
Vorhabentrager vollstdndig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn
der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig zu
beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungs-
leitungen durch EWE NETZ GmbH, denn hierfir sind beispielsweise Lage und Nutzung der
Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen we-
sentliche Faktoren. Damit die Planung lhres Baugebietes durch uns erfolgen kann, teilen
Sie uns bitte die daflr notwendigen Informationen Uber den folgenden Link mit:
https://www.ewe-netz.de/kommunen/service/neubaugebietserschliessung

In der Laufzeit lhres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und Anlagenbestand dndern.
Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralteten Planwerkes kommt,
nutzen Sie dafir bitte unsere aktuelle Leitungs- und Anlagenauskunft. Auf unserer Inter-
netseite der EWE NETZ GmbH kénnen Sie sich jederzeit nach einer erfolgreichen Regist-
rierung auf unserem modernen Planauskunftsportal Gber die konkrete Art und Lage un-
serer zu bericksichtigenden Anlagen informieren:

https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Anderungserfordernisse fiir die Planung ergeben sich nicht.

Die Schutzbestimmungen und die Anpassung von Leitungen werden im Rahmen der nach-
folgenden konkreten Ausbauplanung berticksichtigt.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird nachfolgender Passus erganzt: ,Mit Schrei-
ben vom 13.02.2024 teilt die EWE Netz GmbH mit, dass das Erdgashochdrucknetz durch
Ndéherung der Baumafnahme beeinflusst werden kann (Zusténdigkeit liegt bei der Fach-
abteilung NOF-NetztechnikGW@ewe-netz.de). Die Leitungen und Anlagen sind in ihren
Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsdtzlich zu erhalten und diirfen weder be-
schédigt, tiberbaut, iiberpflanzt oder anderweitig gefihrdet werden. Sollte sich durch ein
Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung der EWE-Anlagen, wie z.B. Anderungen, Be-
seitigung, Neuherstellung der Anlagen an einem anderen Ort (Versetzung) oder anderer
Betriebsarbeiten ergeben, gelten dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten
Regeln der Technik.”

3. Wasserversorgungsverband Rheiderland, 15.03.2024

Eingabe —WVV /1

Parallel zur L 16 ,,SteinhausstraRe" befindet sich die Haupttrinkwasserleitung DN 200 zur
Versorgung des nordlichen Versorgungsgebietes. Die Leitung darf nicht Gberbaut werden
und sollte mit einer Grunddienstbarkeit im Bereich der Grundstiicke zur L 16 abgesichert
werden. Die Leitung im Bereich der Ein-/Ausfahrten zum neuen Plangebiet (Feuerwehr-
haus) ist auf Kosten des Veranlassers zu sichern.
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Beschluss Anderungserfordernisse fiir die Planung ergeben sich nicht.

Die Schutzbestimmungen der Leitung werden im Rahmen der nachfolgenden konkreten
Ausbauplanung berticksichtigt.

Eingabe —WVV /2 Das geplante Baugebiet kann von der bereits erschlossenen ,SteinhausstraBe" versorgt

werden. In dem Bereich des Plangebietes befindet sich direkt in der Bauverbotszone ein
Unterflurhydrant. Sollte im Bereich des Feuerwehrgeratehauses ein zusatzlicher Unter-
flurhydrant benétigt werden, oder der vorhandene Unterflurhydrant umgesetzt werden
missen, so besteht die Méglichkeit diese Arbeiten, bei Ubernahme der Kosten durch den
Veranlasser, mit einzuplanen.

Ry

| M 111000 - A3

Beschluss Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausbauplanungen be-

riicksichtigt. Die Begriindung wird erganzt.

In die Begriindung zum Bebauungsplan wird nachfolgender Passus neu aufgenommen:
,Mit Schreiben vom 15.03.2024 teilt der Wasserversorgungsverband Rheiderland mit,
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dass sich innerhalb der Bauverbotszone entlang der Landesstrafie ein Unterflurhydrant
befindet (siehe nachfolgende Abb.: Lage des Unterflurhydranten)”

4. Ostfriesische Landschaft, 08.03.2024

Eingabe - OlLand Gegen die o0.g. Bauleitpldne bestehen aus Sicht der archdologischen Denkmalpflege keine
Bedenken. Sollten bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten archdologische Kultur-
denkmale (Boden- und Baudenkmale) festgestellt werden, sind diese unverziiglich der un-
teren Denkmalschutzbehérde oder uns zu melden. Wir verweisen in diesem Zusammen-
hang auf das Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517) in der
derzeitig glltigen Fassung, §§ 13 und 14, wonach der Finder und der Leiter von Erdarbei-
ten verpflichtet sind, Bodenfunde anzuzeigen.

Beschluss Ein entsprechender Hinweis zur Anzeigepflicht von Bodenfunden befindet sich bereits
auf den Planen und in der Begriindung zur Planung.

5. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, 01.03.2024

Eingabe —LBEG / 1 Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Ndhe dazu verlaufen erdverlegte Gashoch-
druckleitungen bzw. Rohrfernleitungen. Bei diesen Leitungen sind Schutzstreifen zu be-
achten, die von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs frei zu hal-
ten sind. Bitte beteiligen Sie den aktuellen Leitungsbetreiber direkt am Verfahren, damit
ggf. erforderliche Abstimmungsmalnahmen (genauer Leitungsverlauf, Breite des Schutz-
streifens etc.) eingeleitet werden kdnnen. Der Leitungsbetreiber kann sich dndern, ohne
dass es eine gesetzliche Mitteilungspflicht gegentiber dem LBEG gibt. Wenn lhnen aktu-
elle Informationen zum Betreiber bekannt sind, melden Sie diese bitte an Leitungskatas-
ter@Ibeg.niedersachsen.de. Weitere Informationen erhalten Sie hier. Die beim LBEG vor-
liegenden Daten zu den betroffenen Leitungen entnehmen Sie bitte der nachfolgenden

Tabelle:
Objektname Betreiber Leitungstyp Leitungsstatus
HD_PN70 EWE NETZ GmbH Gashochdruckleitung betriebsbereit / in Betrieb

Wenn die Beteiligung der Leitungsbetreiber bereits im Rahmen friiherer Planungsverfah-
ren durchgefiihrt wurde und zwischenzeitlich keine Veranderung des Leitungsverlaufs er-
folgte, ist die Erfordernis einer erneuten Beteiligung der genannten Unternehmen durch
die verfahrensfiihrende Behorde abzuwagen. Wir bitten darum, sich mit dem/den be-
troffenen Unternehmen in Verbindung zu setzen und die ggf. zu treffenden SchutzmaR-
nahmen abzustimmen. Sofern lhr Planungsvorhaben Windenergieanlagen betrifft, wird
auf die Rundverfiigung: Abstand von Windkraftanlagen (WEA) zu Einrichtungen des Berg-
baus verwiesen, auch zu finden als Download auf der Webseite des LBEG.

Beschluss Die Gashochdruckleitung ist bereits nachrichtlich im Plan enthalten. Es erfolgt eine Er-
gdnzung der Begriindung.

Die EWE hat mit Schreiben vom 13.02.2024 geantwortet.

Es wird nachfolgender Passus neu in die Begriindung zum Bebauungsplan eingefligt: ,Es
handelt sich um die Leitung HD_PN70”.

Eingabe - LBEG 2 Hinweise
Sofernim Zuge des o.g. Vorhabens BaumaRnahmen erfolgen, verweisen wir fiir Hinweise
und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS@ Karten-
server. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine ge-
otechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen
Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung
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Beschluss

des geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit
der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen. In Bezug auf die durch das LBEG
vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegentiber den raumpla-
nerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berticksichtigen zu kénnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfiigbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch
auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvor-
schriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder
objektbezogene Untersuchungen, Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder ob-
jektbezogene Untersuchungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der NIBIS Kartenserver des LBEG wird regelmaRig bei der Planerstellung in seinen Aussa-
gen abgefragt.

6. Nds. Landesbehorde fiir Straenbau und Verkehr, 07.03.2024

Eingabe - NStrv / 1

Beschluss

Eingabe - NStrv /2

Beschluss

Eingabe — NLStrV /3

Die Belange der NLStBV-GB Aurich werden durch die o. a. Bauleitplanung berihrt, weil
das Plangebiet an die Ostseite der Landesstralle 16 (L 16) grenzt sowie die verkehrliche
ErschlieRung liber die vorgenannte klassifizierte StraRe erfolgen soll. Gegen die 37. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes bestehen seitens der NLStBV-GB Aurich keine Bedenken.

Kenntnisnahme

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 03.10 gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Das Plangebiet befindet sich aufRerhalb einer Ortsdurchfahrt gemaR § 4 (1) des Nieder-
sachsischen Strallengesetzes — NStrG. Mit Bezug auf § 24 (1) NStrG ist hier die Bauver-
botszone in einem Abstand von mindestens 20 m zum Fahrbahnrand von der Bebauung
freizuhalten. Eine entsprechende Festsetzung ist im Bebauungsplan bereits enthalten.

Nach Abstimmung zwischen der Gemeinde Bunde und meiner Dienststelle, wird seitens
der NLStBV-GB Aurich der Anlage von Stellpldtzen in einem Abstand von mindestens 10
m zum Fahrbahnrand der L 16 im Hinblick auf § 24 (6) NStrG ausnahmsweise zugestimmt.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird angepasst.

Mit Schreiben vom 07.03.024 teilt die Nds. Landesbehdérde fiir StraSenbau und Verkehr

mit, dass nach Abstimmung zwischen der Gemeinde Bunde und dem NLStBV GB Aurich der
Anlage von Stellpldtzen in einem Abstand von mindestens 10 m zum Fahrbahnrand der L
16 im Hinblick auf § 24 abs. 6 NStrG ausnahmsweise zugestimmt wird. “

Zur verkehrlichen ErschlieBung soll eine neue GemeindestraRe an die L 16 angebunden
werden. Hierfir ist seitens der Gemeinde die Fachplanung (Ubersichtslageplan, Lageplan,
Querschnitt, Deckenhohenplan, Entwdasserungsplan etc.) nebst Sicherheitsaudit und
Kommentierung bei meiner Dienststelle zur Prifung vorzulegen. Der straenbaubehord-
lich gepriifte Entwurf wird dann Grundlage einer Verwaltungsvereinbarung, die zwischen
den beteiligten StraRenbaulasttragern (Gemeinde und Land) zu schlieRen ist. Der Verein-
barungsentwurf wird zu gegebener Zeit von meiner Dienststelle aufgestellt. Mit Bezug auf
§ 34 (1) NStrG hat die Gemeinde die gesamten Kosten fiir die Neuanbindung der Gemein-
destralRe an die L 16 zu tragen. Darliber hinaus hat die Gemeinde die Mehrkosten fiir die
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Beschluss

Eingabe — NLStBV / 4

Beschluss

Eingabe — NLStBV / 5

Beschluss

Unterhaltung, die dem Land als StraRenbaulasttrager der L 16 entstehen, gemaR § 35 (3)
NStrG abzuldsen.

Weiterhin soll eine Alarmausfahrt zur L 16 angelegt werden. Diese Ausfahrt darf aus-
schliefRlich durch ausriickende Einsatzfahrzeuge mit Sonderrechten (Blaulicht und Mar-
tinshorn) im Einsatzfall genutzt werden. Ansonsten hat die gesamte verkehrliche Erschlie-
Rung Uber die geplante GemeindestraRe zu erfolgen. Auch bei Ubungen oder aus Einsét-
zen zurlickkommende Fahrzeuge haben die GemeindestralRe zu nutzen.

AuRerhalb des Einsatzfalles ist die Alarmausfahrt durch eine Schranke gegen widerrecht-
lichen Gebrauch zu sichern. Fur die Anlage der Alarmausfahrt ist eine Sondernutzungser-
laubnis gem. §§ 18 ff. NStrG bei meiner Dienststelle zu beantragen. Ansprechpartnerin
hier im Hause ist Frau Zimmermann (Tel.: 04941 / 951-135). Mit Ausnahme der Alarmaus-
fahrt durfen keine weiteren Zufahrten zur L 16 angelegt werden. Ich bitte dementspre-
chend einen Bereich ohne Ein- und Ausfahrt entlang der L 16 festzusetzten oder eine ent-
sprechende textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Die Aufnahme einer textlichen Festsetzung oder eines Bereichs ohne Ein- und Ausfahrt
entlang der LandesstraRe erfolgt nicht.

Die geplante Ausfahrt im Siiden des Plangebiets dient ausschliefRlich der Nutzung durch
Einsatzfahrzeuge bei Einsatzfahrten unter Einsatz von Blaulicht und Martinshorn. Im Re-
gelfall ist die Ausfahrt fur alltagliche Verkehre durch eine Schranke geschlossen. Die Aus-
fahrt wird nicht lagegenau festgesetzt, um eine méglichst hohe Flexibilitat in der Nutzung
des Plangebiets langfristig sicherzustellen. Im Rahmen des ordnungsgemafen gemeindli-
chen Handels werden bei der Planung der Ausfahrt alle erforderlichen Belange der Anbin-
dung an eine lberortliche StraRBe in Abstimmung mit der NLStrV vollumfanglich berick-
sichtigt. Alle weiteren Verkehre werden Uber die festgesetzte Gemeindestralle geregelt.

Im Bereich der neuen GemeindestraBenanbindung sind die erforderlichen Sichtfelder mit
den Abmessungen 15m / 110m gemaR den Richtlinien fir die Anlage von LandstraRen —
RAL 2012 von jeglichen sichtbehindernden Gegenstianden (Haufen, Bewuchs etc.) dauer-
haft freizuhalten.

In Punkt 3.10 der Begriindung wird félschlicherweise auf die RASt 06, diese gilt in Orts-
durchfahrten, Bezug genommen. Ich bitte diese Textpassage zu Uberarbeiten.

Ebenfalls in Punkt 3.10 wird beschrieben, dass im Bereich der Alarmausfahrt keine Sicht-
felder festgesetzt werden sollen. Ich weise darauf hin, dass dennoch ausreichende Sicht
auf die Verkehrsteilnehmer auf der L 16 zu gewahrleisten ist. Im Einsatzfall werden die
Fahrzeuge hier zligig in die L 16 einfahren.

Die Sichtfelder sind in der Planzeichnung des Bebauungsplanes bereits eingetragen. Ein
entsprechender Hinweis ist ebenfalls bereits auf dem Plan enthalten.

Der Passus in der Begriindung wird wie folgt korrigiert: ,,Bei einem Tempo von 70 km/h
aufSerorts betrdgt die Schenkellénge in der anbaufreien Hauptverkehrsstrafie und bei

0 % Strafienneigung je Blickrichtung 110 m (Anlage-8-derRast-06, Abschnitt 3.9.3
SichtfelderRichtlinien fiir die Anlage von Landstrafien — RAL 2012).“

Mit Bezug auf Punkt 3.1 der Begriindung wirken Verkehrslarmimmissionen der L 16 auf
den Geltungsbereich ein. Ich weise darauf hin, dass der StraRenbaulasttrager der L 16 von
jeglichen Forderungen (insbesondere Larmschutz), die auf die o. a. Bauleitplanung zuriick-
zufiihren sind, freizustellen ist.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Auf die Planzeichnung des Bebauungsplanes und in die Begriindung wird folgender Hin-
weis neu eingefligt: ,Landesstrafie - Von der Landesstrafie 16 (Steinhausstrafse) gehen
Emissionen aus. Fiir neu geplante Nutzungen kénnen gegeniiber dem Tréiger der StrafSen-
baulast keinerlei Entschddigungsanspriiche hinsichtlich eines Immissionsschutzes geltend
gemacht werden.”
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Eingabe — NLStBV /2 Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der Verwaltungsvor-

schriften zum BauGB um Ubersendung einer Ablichtung der giiltigen Bauleitplanung.

Beschluss Kenntnisnahme und Beachtung.

7. Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, 28.02.2024

Eingabe — LGLN / 1 Zu dem Entwurf der 37. Anderung des Flichennutzungsplanes wird wie folgt Stellung ge-
nommen: Gegen die Planungen bestehen keine Bedenken.

Beschluss Kenntnisnahme.

Eingabe —LGLN /2 Zu dem Entwurf des o0.g. Bebauungsplans wird wie folgt Stellung genommen. Im Hinblick

auf die erforderliche vermessungs- und katastertechnische Bescheinigung nach Absatz
41.3 VV-BauGB (RdErl.d.Nds.SozM i.d.F. vom 18.04.1996 Nds.MBL. S .835) weise ich nach-
richtlich noch auf Folgendes hin: Die Planunterlage fiir den Bebauungsplanentwurf ist
nicht vom Katasteramt gefertigt worden. Es kann daher auch nicht beurteilt werden, ob
die Planunterlage den Anforderungen des oben genannten Erlasses entspricht. Die ver-
messungs- und katastertechnische Bescheinigung durch das Katasteramt kann daher
nicht zugesagt werden.

Gegen den Entwurf bestehen keine weiteren Bedenken.

Beschluss Die erforderliche Bescheinigung wird beim Vermessungsingenieur, der die Planunter-
lage gefertigt hat, beantragt.

8. Landwirtschaftskammer Niedersachsen, 18.03.2024

Eingabe - LWK Wir weisen darauf hin, dass landwirtschaftliche Nutzflaichen unmittelbar an das Plange-
biet grenzen. Auf diesen Flachen wird ggfs. im Laufe des Jahres Wirtschaftsdiinger (Giille,
Festmist oder Jauche) ausgebracht, so dass eine gewisse zeitweilige Geruchsbeldstigung
im Plangebiet demzufolge nicht grundsatzlich auszuschlieRen ist.

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass die ordnungsgemafe Bewirtschaftung und Erreich-
barkeit der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflichen mit landwirtschaftlichen Ma-
schinen und Geratschaften auch weiterhin gewahrleistet bleiben muss.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die 37. Anderung des Fl3-
chennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 03.10 ,Feuerwehr”, Ort-
schaft Bunderhee.

Beschluss Die ordnungsgemafe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
ist mit der Planung eines Feuerwehrgeldndes vereinbar.

Einschrankungen fiir die Landwirtschaft ergeben sich nicht. Auch die landwirtschaftlichen
Nutzflachen sind weiterhin erreichbar.

E Anderungen / Erginzungen durch Politik, Verwaltung, Planer
Politik -
Verwaltung / Planer Folgende Untersuchungen und Anpassungen wurden im Nachgang der Beratung der Stel-

lungnahmen der frithzeitigen Beteiligung im April 2024 vorgenommen und vom Verwal-
tungsausschuss vom 30.01.2025 gebilligt:

e Es wurde eine bodenkundliche Untersuchung des Plangebiets vorgenommen, deren
Ergebnisse in die Planunterlagen Glbernommen werden.
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e Zur Absicherung der Belange von Natur und Landschaft, insb. der Schutzglter Tiere
und Pflanzen sowie dem damit verbundenen Thema des Artenschutzes, wurde eine
einmalige fachkundige Gebietsbegehung vorgenommen, bei der die vorzufindende Bi-
otopausstattung erhoben wurde. Die Ergebnisse werden in den Umweltbericht Gber-
nommen.

e Die Ausfiihrungen zum vorbeugenden Hochwasserschutz und zur Verordnung tGber die
Raumordnung im Bund fir einen landeribergreifenden Hochwasserschutz werden
entsprechend einer im Umweltkartenserver gednderten Datenlage fortgeschrieben
(Kapitel 3.13 der Begriindung). Inhaltlich ergeben sich keine Auswirkungen.

Die obenstehenden Beschlussempfehlungen fiir die Stellungnahmen des Landkreises LK
5,14, 16,17, 18 und 19 wurden entsprechend angepasst.

F Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Planung infolge aller Eingaben aus der friihzeitigen
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Planzeichnung FNP e Entfall des Hinweises zum méglichen Vorkommen sulfatsaurer Béden

Begriindung FNP e Erweiterte Abwigung zum Schutzgut Boden

e Fortschreibung der Ausfiihrungen zum Hochwasserschutz

Planzeichnung BPlan e Neuer Hinweis auf Freistellung des StraRenbaulasttrigers von Entschidigungsan-
spriichen

e Ergdnzung einer Flache fir zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen am 6stlichen Rand des Plangebietes sowie einer zugehdrigen textli-
chen Festsetzung

e Anpassung des Hinweises zum Artenschutz

e Entfall des Hinweises zum moglichen Vorkommen sulfatsaurer Boden
Begriindung BPlan e Erginzung zur Erdgashochdruckleitung und den Schutzbestimmungen

e Ergdnzung zum Unterflurhydranten innerhalb der Bauverbotszone

e Redaktionelle Korrektur einer Richtlinie zur Anlage von VerkehrsstralSen

e Erweiterte Abwagung zum Schutzgut Boden

e Redaktionelle Anpassung zu den Belangen des Verkehrs

e Redaktionelle Erganzung der Bezeichnung der querenden Gashochdruckleitung

e Anpassung am Pflanzgebot

e Ergdnzung zur Gewadsserstruktur und zur Oberflachenentwasserung

e Fortschreibung der Ausfiihrungen zum Hochwasserschutz

Umweltbericht e Ergdnzung der Ergebnisse einer Gebietsbegehung (Schutzgiiter Tiere und Pflanzen)
zu beiden Planstufen

e Uberarbeitung des Kapitel Schutzgut Boden einschlieRlich Ubernahme der Ergeb-
nisse einer bodenkundlichen Untersuchung

e Anpassung am Pflanzgebot
e  Ergdnzung zur Gewasserstruktur und zur Oberflaichenentwasserung

e  Fortschreibung der Ausfiihrungen zu den Vermeidungs- und MinimierungsmafRnah-
men (insb. zum Thema Boden) und Aufnahme eines Hinweises zu den z. T. nur be-
grenzten Regelungsmoglichkeiten des Bebauungsplans



